C.jednaci MMK: 006690/2026/OAUR

Zprava o uplatiioviani Uzemniho plinu Zajezd
v uplynulém obdobi (2021-2025).

a) Vyhodnoceni uplatiiovani izemné plinovaci dokumentace.

Uzemni plan pro obec Zajezd je potizen podle zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu a ptisluSnych provadécich predpisti a nabyl G€innosti 9/2021.

Pozadavek na zpracovani navrhu zpravy o uplatiovani uzemniho planu Zijezd vychazi
z pozadavku ,, nového stavebniho zakona* §106 odst.1 zdkona ¢. 283/2021 Sb. stavebni zdkon
a obsahové podle § 107 stavebniho zakona. Podle § 106 odst. 1 stavebniho zakona je stanoveno,
ze potizovatel predlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani uzemniho planu a
poté pravidelné nejméné jednou za 4 roky zpravu o uplatnovani tizemniho planu v uplynulém
obdobi. V souladu s timto ustanovenim a na zékladé¢ podnétd na pofizeni zmény uzemniho
planu potizovatel zah4jil prace na Zpravé o uplatiiovani Uzemniho planu Zajezd.

Vlastni podminky v tzemi se od vydani izemniho planu vyrazn¢ nezménily, nedoslo

k vymezeni novych vyznamnych limiti Gzemi vyplyvajicich ze spravnich rozhodnuti ¢i ze
zakona, zmény realizované od vydani uzemniho planu v tizemi jsou bez vyznamnéjsiho vlivu
na koncepci stanovenou izemnim planem.

V prubéhu sledovaného obdobi nebyly zjistény zadné nepiedpokladané negativni dopady na
udrzitelny rozvoj

Plochy zastavéného tizemi jsou stabilizovany.

Plochy tizemnich rezerv a izemnich studii nejsou v izemnim planu vymezeny, neni nutné
provétovat jejich aktualnost

Byl osloven Magistrat mésta Kladna, Odbor vystavby jako pfisluSny stavebni rad, ktery
pracuje s vydanym tizemnim planem a tento odbor nemél zadné pozadavky na jeho zménu ¢i
odstranéni nedostatkii dokumentace.

Komplexni pozemkové Gpravy byly pro tizemi zpracovany a ukonceny v roce 2009, tzn.
zavery by mély byt jiz soucasti feSeni platného izemniho planu, neni tedy predpoklad, Ze by

z nich mél vyplynout pozadavek na zménu izemniho planu.

b) Problémy k FeSeni v izemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z izemné
analytickych podkladi (UAP).

Z aktualizace UAP potizenych Magistratem mésta Kladna v roce 2020 vyplyva jako
hygienicky problém k feSeni v izemnim planu provéfit rozsah skladky stavebniho odpadu a
vliv pfip. negativnich jevii na obytnou zéastavbu v obci.

Jako stiet mistniho vyznamu je vymezen stfet zastavitelnych ploch a ochranného pasma
venkovniho vedeni VVN. Porizovatel: vzhledem k tomu, Ze se jednd o lokality stabilizované
Jjiz uzemnim planem, pravdépodobné nebude projektant vymezené problémy a stiety resit
zménou v uzemi v téchto zmenach uz. planu...

Ukoly k fedeni v izemné planovaci dokumentaci obce a to zachovat architektonické hodnoty:
kaplicka na navsi. Porizovatel: vyse uvedenou problematiku zachovani hodnot je mozné, aby
projektant resil, ale pouze v podrobnosti, kterou umoznuje uzemni plan.

¢) Vyhodnoceni souladu izemné planovaci dokumentace s politikou izemniho rozvoje a
nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci.

Vyhodnoceni souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR ( PUR).

Uzemni plan respektuje pozadavky vyplyvajici z dokumentu Politika izemniho rozvoje CR,
aktualizace ¢.4. Tzn. respektuje stanovené republikové priority pro zajisténi udrz. rozvoje.

Z dalsich oblasti Politiky izemniho rozvoje CR nevyplyvaiji pro obec Zajezd zadné konkrétni
pozadavky.



Zajezd lezi mimo tizemi dotéend rozvojovymi oblastmi, rozvojovymi osami, mimo koridory
a plochy dopravy a technické infrastruktury vymezené v PUR.

Ve této zméné izemniho planu budou projektantem udaje tykajici se nadfazené
dokumentace aktualizovény.

Provéftit, zda z dalSich oblasti PUR nevyplyvaji pro izemni plan Zajezd konkrétni
pozadavky, napf.:

-PUR vymezuje nasledujici specifickou oblast pro celé uzemi obce s rozsitenou ptisobnosti
Kladna, tim i pro uzemi obce Zajezd, tj. SOB9 specificka oblast, ve které se projevuje
aktualni problém ohrozeni uzemi suchem.

Ukoly k fedeni pro tizemni planovani z vyse uvedeného vyplyvajici: a) vytvaret izemni
podminky pro podporu ptirozeného vodniho rezimu v krajin¢ a zvySovani jejich retencnich a
akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvafenim izemnich podminek pro vznik a zachovani odolné
stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi,
luk, vodnich ploch a vodnich tokti (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni),
cestni sit¢ (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné pudy rozclenéné
mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy), b) vytvafet izemni podminky pro
revitalizaci a renaturaci vodnich tokl a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvkl v krajiné, c)
vytvaret uzemni podminky pro hospodaieni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelen€ a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a
zasakovani vody, d) vytvaret izemni podminky pro zvySovani odolnosti pidy vici vétrné a
vodni erozi, zejm. zatravnénim a zakladanim a udrZovanim dalSich protieroznich prvka, napt.
vétrolamil, mezi, zasakovacich pasi a prikopd, e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a
udrzbu vodohospodaiské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavkii na dodavky vody v
obdobi neptiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek
vody z oblasti s ptiznivéjsi vodohospodaiskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro
budovani novych zejm. povrchovych zdroji vody, f) pro feseni problematiky sucha, zejm. tak
jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (ptip. navrhovat i1 dal§i vhodna opatieni pro obnovu
ptirozené¢ho vodniho rezimu v krajing€) vyuzivat zejména tizemni studie krajiny.

-V PUR je nové¢ vymezena specificka oblast SOB10 celostatniho vyznamu nezbytna

z hlediska vyroby energie z energie slunecniho zafeni a specificka oblast SOB11 celostatniho
vyznamu nezbytna z hlediska vyroby energie z vétrné energie. Projektant by mél provéfit
ukoly pro izemni plan z téchto specifickych oblasti vyplyvajici. Zaroven stale plati, ze
vymezovani akcelera¢nich oblasti v izemné planovaci dokumentacich [€l. (75¢c) a €l. (75d)] je
podminéno dvéma skutecnostmi, a to zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro
zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojii energie (podklady p¥ipravuje MPO s MZP, resp.
VUK) a schvalenim ptislu$né legislativy (zikon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroji
energie). AZ po splnéni obou téchto podminek bude mozné vymezovat akceleracni oblasti

v uzemné¢ planovacich dokumentacich.

Vyhodnoceni souladu se Zasad tizemniho rozvoje Stiedoceského kraje ( ZUR).

Ve zménach tizemniho planu bude projektantem kapitola tykajici se nadfazené dokumentace
aktualizovana v souladu se stavem ZUR po posledni aktualizaci. Konkrétng bude v tizemi
provéten koridor dalnice D7, isek Makotrasy MUK Knoviz, rekonstrukce, oznaceno v ZUR
jako vetejné prospesna stavba D305.

Aktualizovan a popsan bude i soulad s ostatnimi obecng&j§imi ¢astmi ZUR, napf.

s republikovymi prioritami, aj.

V souladu s pozadavky §112 odst.1 stavebniho zakona je obec povinna uvést do souladu
stavajici uizemni plan s pozd¢ji vydanymi aktualizacemi Zasad tizemniho rozvoje
Stiedoceského kraje.

d) Vyhodnoceni vlivii uplatiiovani izemné plinovaci dokumentace na udrZitelny rozvoj
uzemi z hlediska jejich moznych nepredvidanych dopadi, véetné potieby opatieni na
jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci,



Potizovatel na zéklad¢ podkladi nepfedpoklada v feSeném tzemi vyznamngj$i vlivy na
udrzitelny rozvoj.

¢) Vyhodnoceni potieby porizeni zmény tizemné planovaci dokumentace nebo nové
uzemné planovaci dokumentace.

Na zéklad¢ nutnosti pfepracovani dokumentace platného tizemniho planu do
celorepublikového standardu podle pozadavku stavebniho zdkona a provadéci vyhlasky, na
zéklad¢ podanych podnétli na zménu v Gizemi a podnétu na zménu izemniho planu
vyplyvajici z rozsudku soudu, ktery rusi ¢ast izemniho planu, byla vyhodnocena potieba na
potizeni zmény uzemniho planu.

Novy uzemni plan vzhledem k rozsahu pozadavkii na zménu v izemi neni nutné poftidit.

f) Vyhodnoceni podnétii na zménu izemné planovaci dokumentace.

Potizovatel konstatuje, Ze podané podnéty spliuji formalni nalezitosti pro jejich provéteni ve
zméné uzemniho planu projektantem.

Urceny zastupitel souhlasi s pofizenim zmény tzemniho planu na zéklad¢ podanych podnéti
uvedenych niZe v ndvrhu zadani zmény ¢€.1 Gzemniho planu (pozadavek ¢.3+ ¢.4).

g) Podnét na zménu nadiazené izemné planovaci dokumentace nebo politiky izemniho
rozvoje.
Bez podnétu.

Navrh zadani zmény &.1 Uzemniho planu Zijezd.

-podle § 9 a prilohy ¢.6 vyhl. 157/2024 Sb,. o uzemné anal. podkladech a vizemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu.

Vzhledem k tomu, ze vyplynula z pism. e) této Zpravy potfeba pofizeni zmény uzemné
planovaci dokumentace je soucasti této zpravy o uplatiiovani ndvrh zaddni zmény tizemné
planovaci dokumentace (dale jen "zadani zmény).

a) Vymezeni FeSeného izemi.

Resenym uzemim zmény &.1 je katastralni uzemi obce Z4jezd u Bustéhradu.

b) Popis obsahu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace.

Pozadavek ¢.1.

Uvedeni Uzemniho planu Zajezd do souladu s pozadavky § 59 stavebniho zikona a vyhlasky
¢.157/2024 Sb., o uzemné anal. podkladech a 1zemn¢ planovaci dokumentaci a jednotném
standardu na zpracovani Uzemniho planu Zajezd do jednotném standardu.

Pozadavek ¢.2.

Obsahové se jedna se o pozadavek na zménu Uzemniho planu Zajezd, ktery vyplynul

z rozsudku Krajského soudu v Praze ¢.j. 51 A 62/2022-56 ze dne 22.12.2022.

Rozhodnuti soudu:.... Opatieni obecné povahy obce Zajezd &.1/2021, tj. Uzemni plan Zajezd,
schvélené usnesenim Zastupitelstva obce Zajezd ze dne 26.8.2021, ¢.5, se dnem pravni moci
tohoto rozsudku rusi v rozsahu textové a grafické €asti, v nichZ je na pozemcich parc.¢.430 a
432 v k.. Zjezd u Bustéhradu vymezena navrhova plocha DM- plocha dopravni
infrastruktury ( mistni komunikace).

Projektant vyfesi zménou ¢€.1 izemniho pldnu vyuziti dotéené¢ho tizemi jehoz feseni bylo
zru$eno rozsudkem soudu.

Pozadavek ¢.3.

Pozadavek na zménu vyuziti ¢asti pozemku parc.c. 559, €.558 v k.. Zéjezd u Bustéhradu.
Pozadavkem na zménu je zapracovani stavajiciho stavu tzemi, tzn. pfevdznou ¢ast dot¢enych
pozemk zatadit do ploch smiSenych obytnych ( shodné jako navazujici pozemky...) a ¢ast
pozemkil bude slouzit jako mistni komunikace. Podle soucasného stavu tizemniho planu neni



mozné oddélit ¢ast pozemki, které skuteéné slouzi pro komunikaci. Zadatelem je majitel
dotenych pozemk, soucasti podani byla graficka ptiloha. Podle tidajii z katastru nemovitosti
se nejednd o zemédélsky pudni fond.

Reseni bude provéfeno projektantem v navrhu zmény tizemniho planu a odtivodnéno.

Pozadavek ¢.4

Pozadavek na zménu vyuziti ¢asti pozemku parc. ¢.701/2 v k.. Zajezd u Bustéhradu.
Pozadavkem na zménu je zména z funkce zeméd¢€lské plochy na plochu umoznujici vyrobu a
skladovani. Podle vlastnika parcely je i¢elem zmény navyseni kapacity stavajiciho
recyklacniho stfediska na sousedni parcele €.698, stavajici stav neumoziuje roztiidéni
aktualné ptijimanych odpadi.

Podle udajii z katastru nemovitosti se jednd o zemédélsky pidni fond nejvyssi bonity.
Moznym problémem pro vymezeni novych zastavitelnych ploch v uzemi je, Ze pievazna ¢ast
katastralniho izemi, které soucasné€ navazuje na zastavéné uzemi obce, je zemedélsky piidni
fond s nejvyssi bonitou. Plochy na velmi kvalitnich zeméd¢€lskych padach zarazenych do 1.,
II. tfidy ochrany Ize dle § 4 odst. 3 zdkona 334/1992 Sb., odejmout ze zemédélského piidniho
fondu (ZPF) pouze v piipadech, kdy jiny vefejny zdjem vyrazné prevazuje nad vefejnym
zajmem ochrany ZPF.

Reseni bude provéfeno projektantem v ndvrhu zmény tzemniho planu a odéivodnéno.

Pozadavek €.5

Pozadavek potizovatele. Uprava izemniho planu na zakladé zapracovani aktualnich dat
z katastru nemovitosti, tj. odstranéni rozpora v grafické ¢asti s udaji v KN, napf.
st.parc.¢.140, objekt na parc. ¢.510 v k.. Zajezd u Bustehradu.

¢) Popis ucelu navrhované zmény izemné planovaci dokumentace.

Utelem zmény je Eastené naplnéni pozadavki stavebniho zakona na dokumentaci izemniho
planu, tzn. standardizace. Déle tiprava dokumentace na zaklad¢ rozhodnuti soudu na ¢asti
uzemi obce a v posledni fad€ proveéfeni podanych podnétl na zménu v tizemi vyplyvajici

z podanych podnéta.

d) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény uzemné planovaci
dokumentace na udrzZitelny rozvoj izemi, nejedna-li se o zadani zmény regula¢niho
planu.

Bez poZzadavku na zpracovani vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj, viz ptislusna
stanoviska Stfedoceského krajského titadu, zalozeno ve spisu.

¢) Dalsi pozadavky odpovidajici obsahu prislu$né izemné planovaci dokumentace,
zejména:

- Projektant provede revizi a upravu textové i grafické vyrokové ¢asti Gz. planu 1
odivodnéni, tzn. aktualizovat dokumentaci podle poZadavkl nového stavebniho zakona
¢.283/2021 Sb., a znéni prfislusné provadéci vyhlasky.

-Dalsi pozadavky vyplyvajici napft. z projednani s dot¢enymi organy a vetejnosti bude
projektant akceptovat, viz dokument ,,Vyhodnoceni poZadavki z projednani navrhu
Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Zijezd, véetné navrhu zadani zmény &.1.
uzemniho planu, finalni 11/2025.“ €.j. SMKL/261022/ 2025/0AUR,, ktery je nedilnou
soucasti této zpravy.
-Bude provedena komplexni revize pfipadnd uprava textové casti, grafické casti, zejména
nastavené regulace funk¢nich ploch za Ucelem odstranéni ptipadnych nedostatkli, napf.
nevhodné oznaceni u ploch VS ,, vestavba podkrovi jako 3NP“,...

-Projektant ve zméné tizemniho planu provéii ptipadnou potiebu zastavitelnych ploch a to

v ptipad€ vymezovani novych zastavitelnych ploch ve zméné ¢.1 tzemniho planu. Podle

§ 108 odst.4 stavebniho zakona lze dalsi zastavitelné plochy zménou uzemniho planu
vymezit pouze na zédklad€ prokazani potteby vymezeni novych zastavitelnych ploch.



Prokazéni potieby je nutné provést vypoctem, ptedevsim na zékladé¢ demografického vyvoje

v obci. Pozn.: v soucasnosti je k dispozici na strankach MMR aktualni metodicky pokyn

., Vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch®.

-Projektant s obci provéii v nezastavéném uzemi moznost podle § 122 stavebniho zakona na
vylouc€eni v ustanoveni uvedené¢ho z izemniho planu (v konkrétnim vefejném zajmu...).
-Aktualizovat vyuziti Gzemi v Uzemnim planu, tj. zména ploch znavrhovych jiz na
stabilizované.

-Zapracovat aktualizaci pfipadnych limiti v izemi z izemné¢ analytickych podkladd, aj.
podkladu na trovni zpracovani izemniho planu

- Provéfit navaznost izemniho systému ekologické stability na uzemni plany okolnich obci.
-Projektant provéri aktualnost vymezenych veiejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni, pfipadné¢ navrh novych vetejné¢ prospéSnych staveb a opatieni (revize...), bude
zkonzultovano s ur¢enym zastupitelem.

- Dal$im pouzitelnym Gzemné planovacim podkladem pro zpracovani zmény tizemniho planu,
ktery je zpracovan i pro dotéené uzemi je Uzemni studie krajiny obce s rozsifenou ptisobnosti
Kladno ( USK), 2018.

Uzemni studie krajiny obce s rozsifenou pisobnosti Kladno ( USK), 2018.

Utelem USK je napomoci optimalnimu vyuziti zjisténych krajinnych potenciald, feSeni stietd,
snizovani rizika ptfedchdzeni ohroZeni v feSeném uzemi z hlediska vyvoje Zivotniho prostredi

i z hlediska uspokojeni potieb ¢lovéka v krajing.

Uzemni studie vymezuje na izemi obce krajinné okrsky pro které jsou uvedeny ramcové
podminky vyuziti obsahujici pozadavky na feSeni krajiny v uzemnim plénu. Tyto pozadavky a
podminky prezentované v izemni studii budou provéfeny projektantem v rdmci zmény
uzemniho planu.

Konkrétni krajinné okrsky vymezené tizemni studii pro katastralni uzemi Zajezd:

-vyvéazenych hodnot KO H25, KO H26,

- ochrany pfirodnich hodnot oznacenych v tizemni studii KO P30, KO P31,

-zemédélské produkce KO Z12, KO Z17

-rozvoj sidel KO R11

- venkovské KO V8§

V ramci vymezenych krajinnych okrskl jsou zejména stanoveny:

- charakterizujici problémy okrskd,

- cilov4 kvalita krajinného okrsku,

- ramcova doporuceni pro aktualizaci Zasad izemniho rozvoje

- rAmcoveé podminky vyuZiti,

- pozadavky na vymezovani ploch a jejich druhii v izemnich planech,

- pozadavky na stanoveni podminek pro vymezovani zastavitelnych ploch,

- pozadavky na vymezovani ploch zmén v krajing,

- pozadavky na stanoveni podminek vyuziti ploch,

-pozadavky na stanoveni podminek prostorového usporadani a zékladnich podminek ochrany
krajinného razu,

- pozadavky na vymezeni vetejn¢ prospésnych staveb a vetejné prospesnych opatient,

- pozadavky na vylouceni urcitych staveb, zafizeni nebo opatfeni v nezastavéném tizemi,
- ramcova doporuceni pro opatieni,

-ramcova doporuceni pro podrobnéjsi feSeni problémt.

Projektant provéti vySe uvedené stanovené pozadavky na obsah tizemniho plédnu v rdmci
feSeni zmény tzemniho planu a to jednotlivé podle krajinnych okrski a feSeni provéii ve
zméng izemniho pldnu. Navrh patfiéné odivodni.

-Dokumentace zmény (rozsah, obsah, zpracovani, pteddni...) bude odpovidat pozadavkim
zékona €. 283/2021 Sb., stavebni zédkon a ptislusné provadéci vyhlasce.



-Zména uzemniho planu bude zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti v souladu s § 108 odst.1
stavebniho zékona.

-Vzhledem k tomu, Ze stavebni zdkon nevyzaduje odevzdani dokumentace v papirové podobée
a v soucasné dob¢ podle § 334b stavebniho zakona neni nutné prezentovat dokumentace

v Nérodnim geoportalu tzemniho planovani, tak budou ke kazdému projednéni navrhu zmény
uzemniho planu a k vydani zmény odevzdana 2 paré¢ dokumentace spolu s digitalnim
rastrovém vystupu ( pdf).

Po vydani zmény tzemniho planu bude projektantem zpracovana dokumentace pravniho
stavu po vydani této zmény izemniho planu § 57 stavebniho zakona - uplné znéni.

Podklady pro zpracovani zpravy:

Uzemni plan Zajezd

Zasady uzemniho rozvoje Stt. kraje, po aktualizaci ¢.8
Politika uzemniho rozvoje, po aktualizaci ¢.7

Uzemné anal. podklady 2020

Dopliujici prizkumy- pofizovatel

Uzemni studie krajiny (2018).

Pofizovatel a predkladatel zpravy: Magistrat mé&sta Kladna, Oddéleni architektury, izemniho
planovani a rozvoje mésta ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem 11/2025.

Schvaleno ZO Zajezd dne 11.12.2025.



