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\ Il.a) Postup pofizovani a zpracovani uzemniho planu.

Kapitola zpracovana pofizovatelem v samostatném dokumentu.

Il.Lb) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztaht
v Uzemi.

Uzemni plan Zajezd se zpracovava pro potreby fedeni aktualnich problémd obce a potfeby
stanoveni koncepce jejiho dalSiho rozvoje. Pro obec Zajezd byl zpracovan uzemni plan, ktery nabyl
ucinnosti 16.2.2006. Od doby nabyti u¢innosti Uzemniho planu doslo v izemi ke zménam a k novym
podnétam, které je tfeba Fesit novou Uzemné planovaci dokumentaci.

HLAVNI CILE RESENI
Cilem pofizeni uzemniho planu obce je zabezpedit pilife trvale udrzitelného rozvoje Uzemni z hlediska
pfirodnich, kulturnich a civilizaCnich hodnot. Pfi upevriovani a ochrané pfirodnich hodnot se uzemni
plan zaméfuje predevsim na vymezovani USES a zavaznou regulaci i nezastavitelného tzemi. PFi
zajisténi a podpofe kulturnich hodnot jde pfedevSim o stanoveni urbanistické koncepce a podpora
tradiéniho charakteru venkovskych sidel. U civilizaénich hodnot se Uzemni plan zabyva hlavné
navrhovymi plochami pro bydleni a podnikani.

Uzemni plan nekoliduje s dokumentaci sousednich obci. Spravni izemi obce Zajezd tvofi pouze
katastralni Uzemi Zajezd u Bustéhradu. Obec Zajezd je soucasti okresu Kladno. Katastralni tzemi lezi
na okraji Uzemi s plsobnosti ORP Kladno. Sousedi s obcemi Bustéhrad, StehelCeves, Dretovice,
Libochovigky, Co&ovice a Makottasy. V katastru je sidlo Zajezd a osada Buhzdat. Dal$i odlou¢ené
lokality a osady v Uzemi nejsou. Sidla lezi v jizni Casti feSeného Uzemi.

ll.c) Vyhodnoceni souladu navrhu uUzemniho planu s politikou uUzemniho
rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Resené Uzemi Zajezd se v aktualizaci Politiky Gzemniho rozvoje CR s tginnosti od 15.4.2015 nachazi
v rozvojoveé oblasti OB1 Rozvojova oblast Praha. Rozvojové osy, specifické oblasti, koridory a plochy
dopravni a technické infrastruktury do uzemi nezasahuiji. Z aktualizace politiky tzemniho rozvoje
nevyplyvaji zadné pozadavky na feSeni tzemniho planu.

Pro Gzemi je platna dokumentace ZUR Stfedo&eského kraje. Do Uzemi obce Zajezd zasahuje pouze
stavajici VVTL plynovod a dalkovy vodovod. Nadregionalni ani regionalni prvky USES do tuzemi
nezasahuji. Uzemi se netykaji koridory dopravni a technické infrastruktury. Zajezd se nachazi

v rozvojové oblasti republikové trovné OB1. Uzemi je zafazeno do krajinného typu NO1 — krajina
relativné vyvazena.

SOULAD S POZADAVKY ZUR SCK (kap. 1), 5), 6)

kap. 1) Stanoveni priorit Gzemniho planovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje tzemi.

V navrhu Uzemniho planu byly zohlednény priority stanovené v zasadach uzemniho rozvoje pro
zajisténi priznivého Zivotniho prostfedi, pro zajisténi hospodafského rozvoje kraje a pro zajisténi
socialni soudrznosti obyvatel.

kap. 5) Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot uzemi kraje.

Uzemni plan spliiuje podminky stanovené v ZUR pro ochranu a rozvoj pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot kraje v kapitolach 5.1. — 5.3 (ZUR).

kap. 6) Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Resené Uzemi se nachazi v oblasti shodného krajinného typu NO1 — krajina relativné vyvazena

Uzemni plan nekoliduje s dokumentaci sousednich obci. Navrh UP neni v rozporu s aktualizaci
Politiky Uzemniho rozvoje CR. Navrh UP nekoliduje s uzemné planovaci dokumentaci vydanou
(schvélenou) krajem, tj. v tomto pfipadé ZUR Stfedoeského kraje.

Navrh Uzemniho planu vychazi z platného Uzemniho planu obce Zajezd, ktery nabyl u&innosti
16.2.2006.
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ll.d) Vyhodnoceni souladu navrhu uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi.

Uzemni plan Zajezd je v souladu s cili tzemniho planovani. Jsou vytvareny predpoklady pro
vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé
zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoledenstvi obyvatel. Navrzené plochy
sleduji charakter urbanistické struktury obce Zajezd i ostatnich &asti sidla.

Uzemni plan Zajezd je v souladu s ukoly uzemniho planovani. Navrh zjistil a posoudil p¥irodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty, vyhodnotil koncepci rozvoje Uzemi v€etné urbanistické koncepce Uzemi.
V navrhu neni stanovena etapizace, navrh nevymezuje zadné plochy pro té€zbu, neurCuje nutné
asanacni, rekonstrukeni a rekultivaéni zasahy do uzemi.

Ochrana nezastavéného uzemi je podepfena vyétem nepfipustného vyuziti vCetné oplocovani
pozemkU ve volné krajiné. Oplocovani pozemk( mimo zastavéné Uzemi odporuje nahledu na cilovou
charakteristiku krajiny a jeji zpGsob uzivani. Dochazi k negativni fragmentaci krajiny a snizuje se jeji
prostupnost.

ll.e) Vyhodnoceni souladu navrhu uzemniho planu s pozadavky zakona ¢.
183/2006 Sb., a jeho provadécich predpisu.

Navrh Uuzemniho planu Zajezd byl projednan v souladu s pfislusnymi ustanovenimi § 22, § 47, § 50 —
53 a § 188 odst. (4) stavebniho zakona a s pouzitim § 171 — 174 spravniho fadu. Obsah dokumentace
je vsouladu s § 13 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence planovaci ¢innosti (dale jen ,vyhlaska®) a v souladu s pfilohou €. 7
vyhlagky. Uzemni plan je vypracovan na zakladé schvaleného zadani, vykresy jsou zpracovany nad
mapovym podkladem katastralni mapy v méFitku 1:5 000, vykres SirSich vztahl je zpracovan v méfitku
1:50 000. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou vymezeny podle ustanoveni § 4 — 19 vyhlasky
€. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.

I.f) Vyhodnoceni souladu navrhu uzemniho planu s pozadavky zvlastnich
pravnich predpisii a se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich
pravnich predpisu, popfipadé s vysledkem rfeseni rozporu.

Kapitola zpracovana porizovatelem v samostatném dokumentu.

Il.g) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni
vlivlli na zivotni prostiedi.

Zadani neobsahovalo pozadavek na vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj uzemi. Dotéeny organ ve
svém stanovisku neuplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, jako dotéeny organ na Useku ochrany pfirody ve svém stanovisku
uvedl, Ze nepozaduje vypracovani dokumentace podle § 10i odst. (3) zakona €. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani
vlivii na ZP), ve znéni pozdéjsich ptedpisd.

\ Il.h) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. (5).

Stanovisko nebylo vydano z divodu, Ze nebylo pozadovano vyhodnoceni vlivi uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi.

IL.i) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. (5) zohlednéno, s uvedenim
zavaznych ddavodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly.

Stanovisko nebylo vydano z divodu, Zze nebylo pozadovano vyhodnoceni vlivi uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi.
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Il.j) Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani a vyhodnoceni spinéni pokynu pro
zpracovani navrhu uzemniho planu.

VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Zadani uzemniho planu bylo vypracovano v roce 2012 a schvaleno 7.8.2012 zastupitelstvem obce
Zajezd. Navrh uzemniho planu je zpracovan podle pozadavku a pfilohy €.7 k vyhl. €.500/2006 Sb.
Pozadavky ze zadani a pokyn( pro zpracovani navrhu jsou do tzemniho planu zapracovany.

Pozadavky ze zadani dle jednotlivych kapitol:

A) PozZadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce,
- obsah uzemniho planu bude vychazet z feSeni Uzemi podle platného Uzemniho planu obce
Zajezd. - splnéno
1 — Pozadavky na urbanistickou koncepci
splnéno:
- vytvofeny podminky pro rozvoj pro bydleni a pro tradi¢ni vyuZziti zemédélské krajiny
- UP chrani a rozviji pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi, v&etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi
- jsou respektovany limity vyuziti uzemi
- jsou respektovany pozadavky PUR 2008, ZUR S¢k a UAP
- je chranén charakter a stavajici struktura zastavby
- je posilovana obytna funkce obce
- jsou vyhodnoceny a zapracovany podnéty k UP
- je vyhodnocena potfeba zastavitelnych ploch pro bydleni a zoopark
- jsou vytvofeny podminky pro minimalizaci negativnich vlivQi vyrobnich aktivit a podminky pro
umistovani drobné vybavenosti a neruSicich sluzeb
- jsou vyhodnoceny potfeby vefejnych prostranstvi

Provéreni poZadavk(l na rozvoj Uizemi ze zadani:
a) — vymezeni pozemku parc.¢. 553 a 554 pro nizkopodlazni bydleni
Lokalita se nachazi v sidle Buhzdar a pfiléha prochazejici komunikaci. Navazuje na zastavéné uzemi
sidla.
Ochrana ZPF:
parc.C. 553 — I. tfida ochrany
parc.C. 554 — ostatni plocha
Neni zapracovano. Zastupitelstvo se dohodlo, Ze nebude podporovat narlist zastavby nad silnici
v BUuhzdafi smérem na zapad. Jedna se o I. tfidu ochrany BPEJ.

b) — vymezeni pozemku parc.€. 571 pro nizkopodlazni bydleni

Pozemek se nachazi uvnitf zastavéného uzemi v sidle Bahzdaf. Pro pozemek budou platit regulativa
a funkéni vyuziti ve shodé s okolni zastavbou.

Je soucast zastavéného Uuzemi — neni nutné Fesit novou zastavitelnou plochou.

c) — vymezeni pozemku parc.€.508 pro nizkopodlazni bydleni

Pozemek navazuje na zastavéné uzemi v sidle Buhzdaf. Pfiléha k prochazejici komunikaci. Pozemek
je ohrazen a vyuzivan k zahradnickym uc€elim — lesni Skolka. Na vedlejSim pozemku je stavajici
objekt.

Ochrana ZPF:

parc.C. 553 — |. tfida ochrany

Je zaneseno do navrhu UP jako zastavitelna plocha Z2.2

d) — vymezeni pozemku parc.¢. 17/10, 469, 470, 471, 472, 486/2 pro nizkopodlazni bydleni

Pozemek 17/10 je v zastavéném Uzemi. Ostatni pozemky se nachazeji za jizni hranici sidla Zajezd na
zemeédélskych pozemcich lemovanych krajinnou zeleni. Jedna se o mirny severni svah s navaznosti
na zastavéné uzemi.

Ochrana ZPF:

parc.€. 469 — |V. tfida ochrany

Je zapracovano Castecné jako zastavitelna plocha Z2.3.

e) — vymezeni pozemk( parc.¢. 547 a 548 pro nizkopodlazni bydleni

Pozemky navazuji na zastavéné Uzemi sidla Bahzdar v jeho jizni ¢asti. K lokalité musi byt
prodlouzena mistni komunikace.

Ochrana ZPF:

parc.€. 547 — lll.tfida ochrany
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parc.¢. 548 — ostatni plocha
Je zapracovano jako zastavitelna plocha Z2.1.

f) — zafazeni pozemku parc.¢. 8 pro nizkopodlazni bydleni

Pozemek se nachazi uvnitf zastavéného uzemi v sidle Zajezd. Pro pozemek budou platit regulativa a
funkéni vyuziti ve shodé s okolni zastavbou.

Je soucast zastavéného uzemi a neni nutné fesit samostatnou zastavitelnou plochou.

g) — vymezeni pozemk parc.¢.486/1 a 17/8 pro nizkopodlazni bydleni, smiSené venkovské uzemi
Pozemek parc.¢. 17/8 je soucasti zastavéného Uzemi. Pozemek parc.¢.486/1 navazuje z jihu na
zastavéné uzemi. Bude navazovat na lokalitu Z4 na severnim mirném svahu.

Ochrana ZPF:

parc.C. 486/1 — IV. tfida ochrany

Je zapracovano Castecné jako soucast zastavitelné plochy Z2.3.

h) — vymezeni pozemku parc.C. 445, 446, 447, 448, 449, 450, 452, 453, 454, 461, 462, 463, 473 pro
plochy specifické-zoopark

Lokalita rozdélena v zamérech na Z2.4a,b,c,d. V lokalité jsou stanoveny koeficienty zastavéni a dalsi
regulativa zpfesnujici zamér vyuziti.

ZOOPARK-pfekryvna funkce.

2 — Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury
- UP navrhl koncepci pro zasobovani vodou, plynem, elektrickou energii a zplsob
odkanalizovani
- Je navrzen zpusob feSeni dopravni infrastruktury
- Jsou vyhodnoceny plochy ob¢anského vybaveni

3 — Pozadavky na koncepci usporadani krajiny
- jsou respektovany pozadavky na cilové charakteristiky krajinného typu
- jsou vytvofeny podminky pro zvySeni ekologické stability uzemi
- je respektovana ochrana zemédélského pladniho fondu a pozemku uréenych k plnéni funkce
lesa
- jsou respektovany prvky USES
- jsou respektovana zaplavova tzemi vodnich tokd
- je vyhodnocen predpokladany zabor ZPF a PUPFL

4 - Pozadavky na vymezeni ploch a koridor(i Uzemnich rezerv
- nejsou navrzeny Uzemni rezervy

5 - PoZadavky na provéieni vymezeni vefejné& prospé3nych staveb, vefejné prospésSnych opatieni a
asanaci, pro které bude mozne uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo
- je navrzena VPS-1 pro umisténi COV

6 - Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody
o parcelaci

- Uzemni studie a regulaéni plany nejsou navrzeny

7 - Pozadavek na zpracovani variant fesSeni
- varianty nebyly poZadovany

8 - Pozadavky na usporadani obsahu navrhu UP a usporadani obsahu jeho odivodnéni — spinéno.

9 - Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivli Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi
- byl vylou€en vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality, vyhodnoceni nebylo pozadovano

VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU PO SPOLECNEM JEDNANI

- jsou uvedena pouze stanoviska, ze kterych vyplynul pozadavek na Upravu navrhu tzemniho planu.

Ad2) Ministerstvo obrany CR - spinéno

Do grafické ¢asti — koordinacni vykres je pod legendu vepsano, zZe celé spravni Uzemi je situovano
v ochranném pasmu leteckych zabezpecovacich zafizeni MO

Do oduvodnéni bylo do kapitoly o limitech vepsan popis ze stanoviska MO.
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Ad5) MMK - odbod dopravy a sluzeb — splnéno

- u plochy Z1.2 bylo uvedeno, Ze plocha zelené mezi zastavitelnou plochou a komunikaci neumoZzfiuje
napojeni pozemku pfimo na komunikaci. Plocha zelené byla uvedena v puvodnim Uzemnim
planu. V navrzeném UP je plocha SV na hranici s komunikaci a pFipojeni je z hlediska
pfipustného vyuziti mozné.

- u navrzenych ploch Z1.1a,b, Z2.2 a Z2.3 je v navrzeném Uzemnim planu uvedeno, kazdy zamér
musi byt posouzen i z hlediska naroklli na stav pfistupovych komunikaci a paklize to bude
charakter zaméru vyzadovat, musi byt provedena odpovidajici dopravni opatfeni, napf. rozSifeni
komunikace na dvoukruhovou, vyhybny apod.

Ad8) Hasitsky zachranny sbor — stanovisko bylo zohlednéno vyfazenim &asti zastavitelné plochy
Z1.1, ktera se nachazela pod vedeni VVN 110 kV. Zastavitelné plochy jsou pfistupné po
vefejnych komunikacich. Obrati§té uvnitf ploch a dostatek pozarni vody musi byt posouzen
v dalSim stupni dokumentace s ohledem na charakter stavebniho zaméru.

Ad9) Krajsky ufad S¢k — koordinované stanovisko

- doporuceni k provéfeni zvlasté chranénych druhu je uvedeno v kapitole l.e1.
- zabor PUPFL je zrusen

- prekryvna funkce je zruSena

- zabory ZPF jsou uvedeny do souladu se zménou stanoviska z 26.10.2016

Ad10) Ministerstvo dopravy — OP dalnice je zobrazeno v koordinaénim vykrese a je uvedeno
v limitech vyuziti uzemi.

Pfipominky:

- jsou doplnény polni cesty (DC) na parc.¢.437 a 512

- je dopInéna kapitola ii.K16 o vyznamu zkratek

- v plochach VS je umoznéna vestavba podkrovi jako 3.NP bez navySeni stavby
- parc.¢. 435 je plochou VS

VYHODNOCENI SPLNENi POKYNU PRO UPRAVU PO VEREJNEM PROJEDNANI

- je rozsSifena zastavitelna plocha Z1.3 na puvodni plo$ny rozsah dle platného tzemniho planu

- do ploch zooparku je zahrnuta parcela ¢. 459

- z podminek vyuziti ploch VS byla odstranéna podminka o obsluznosti vozidel nad 3,5tuny.

- byla odstranéna podminka poc¢tu 3 zaméstnancu v definici drobné nerusici vyroby a podnikatelské
ginnosti

- je doplnén vycet ve vykladu pojmi

- je upraven regulativ podminek prostorového usporadani pro plochy PSz — Plochy specifické-zoopark
- v zastavitelnych plochach SV je umoznéna zastavénost pozemkd max. 35%, misto puvodnich 40%.
- v zastavitelnych plochach SV je stanoven poZadavek na min. velikost stavebni parcely 1000 m2.

VYHODNOCENI SPLNENi POKYNU PRO UPRAVU PO OPAKOVANEM VEREJNEM

PROJEDNANI

- do koordinaCniho vykresu jsou zakreslena pozadovana ochranna pasma letisté (Ministerstvo
dopravy)

- do legendy koordina¢niho vykresu vloZen text o ochrané zvlastnich zajmd Ministerstva obrany

- do textové ¢asti odlvodnéni vloZena kapitola: Zvlastni zajmy Ministerstva obrany.

- do textové €asti vyroku vloZzen odstavec upozornéni na vyskyt zvlasté chranénych druht zivocich

- upravena viditelnost Q100 v grafické ¢asti UP

‘ Il.k) Komplexni zdivodnéni prijatého feseni.

Navrh uzemniho planu vymezuje a stabilizuje hranici zastavéného uzemi obce. V zadani bylo
pozadovano, aby byly navrhovany nové plochy na roz8ifovani vystavby a pro rozvoj obce. Tento
zakladni pozadavek uzemni plan spinil. Dale bylo pozadovano vychazet ze stavajiciho platného
uzemniho planu. Do nového uzemniho planu byly pfevzaty zastavitelné plochy s vyhodnocenim jejich
dosavadniho vyuziti.

Uzemni plan neobsahoval varianty a nebylo nutno posuzovat rozdilna feeni s odtivodnénim jejich
vhodnosti.

Uzemni plan nepozaduje zpracovani izemi studie nebo regulaéniho planu pfed vydanim prvniho
rozhodnuti v navrZenych zastavitelnych plochach.
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ZDUVODNENI NAZVU A TYPU PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Mezi plochami s rozdilnym zpUsobem vyuziti jsou navrzeny i funkéni typy v podrobnéj$im ¢lenéni a
s upravenou charakteristikou, nez jsou uvedeny v §§ 4-19, vyhl. €.501/2006. DGvodem je rozmanitost
UCelu a zadmérd zpusobu uzivani konkrétnich ploch v hodnotném prostfedi (NO1 — krajina relativné
vyvazena).

Nezbytnost zpfesnéni byla vyZzadovana u funkéniho typu:

NS-Za - Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zahrady

V blizkosti osady Buhzdar je provedena parcelace s vyuzitim pro zahrady. Neni u¢elné umoznit na
pozemcich obytnou zastavbu, jelikoZ pozemky jsou malé, pfistupova komunikace bez patficnych
Sifkovych parametru apod.

PSz — Plochy specifické — zoopark

Vymezeni ploch pro umisténi zooparku bylo jednim z hlavnich Ukold Uzemniho planu. Specificky
provoz nebylo mozné zahrnout do zadného z typl ploch uvedenych ve vyhlaSce, aniz by zaroven
nebylo umoznéno Sirsi jiné vyuziti. To v8ak neni mozné pfipustit. Vyuziti a zmény ploch jsou pouze
pro zoopark.

ZS — plochy zelené — sidelni

Jedna se o potfebu vymezeni ploch zelené v zastavéném Uzemi s charakterem vefejnych ploch a
soukromich zahrad. V pfipadé plochy Z2.2, jejiz soucasti je i plocha ZS, bylo nutné oddélit ¢ast
plochy, ktera se nachazi mimo Q100 a je zde umoznéna vystavba RD od &asti pozemku, ktery se
nachazi v zaplavovém tzemi Q100 a mlze slouzit pouze jako zahrada.

ZDUVODNENI SPECIFIKACE PLOCH DOTCENYCH ZAPLAVOVYM UZEMIM

Uzemni plan specifikuje plochy dotéené zaplavovym Gzemim AZ, Q1o (v grafice se jedna o plochy
oznacené hvézdickou * za kédem). V téchto plochach je kromé regulativd stanovenych tzemnim
planem nezbytné respektovat podminky dle aktualné platné legislativy (Vodni zakon). V aktivni z6né
(AZ) zaplavového Uzemi se nesmi umistovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich dél,
jimiz se upravuje vodni tok, provadéji povodriové prltoky, provadeji opatfeni na ochranu pred
povodnémi nebo ktera souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové pomeéry, staveb pro
jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a
technické infrastruktury.

Pfed opakovanym vefejnym projednanim byly aktualizovany uzemné analytické podklady, kdy jednim
z podkladl bylo zaplavové uzemi Bustéhradského potoka. Pro prehlednost dokumentace a vytvoreni
jednoznacného podkladu pro nasledné rozhodovani v Uzemi bylo nutné upozornit na omezeni
vyplyvajici ze zaplavového Uzemi jiz v izemné planovaci dokumentaci. V prabéhu praci na tzemnim
planu se pohled na problematiku zaplavového uzemi postupné vyvijel az k nezbytnosti zapracovat
upozornéni pfimo do vyrokové ¢asti v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

ZDUVODNENI REGULATIVU PRO SKLADEBNE PRVKY USES

Vymezené prvky USES jsou zobrazeny v grafické &asti liniovym ohrani¢enim bez vlastni plochy

s rozdilnym zptsobem vyuziti. V trasach USES jsou podkladni plochy, kterym je nadfazena funkce
biokoridor(i a biocenter dle regulativ(i pro skladebné prvky USES. Stanovené regulativy jsou
nadfazené podkladnim plocham s rozdilnym zpisobem vyuziti.

ZDUVODNENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB:

V Uzemnim planu je navrzena Cistirna odpadnich vod. Navrh Eistirny byl obsaZen jiz v pfedchozim
uzemnim planu, ale jeji pozice se upfesnila. Bylo stanoveno jeji vhodné&jsi umisténi s ohledem na
terénni podminky i vzhledem k budouci existenci zooparku.

Plocha pro Cistirnu odpadnich vod je umisténa v blizkosti vodniho toku mimo aktivni z6nu
zaplavového uzemi Q20. Nachazi se vSak v hranici stoleté vody Q100. Umisténi zcela mimo
zaplavové uzemi neumozniuji mistni podminky a pozadavek na gravitacni feSeni odkanalizovani obce.
Technické Feseni stavby COV musi vzit v Gvahu hranici Q100 a zajistit odpovidajici stavebni opatfeni.

V pfipadé stanoveni procentuelni zastavitelnosti pozemkd, je stanoveno max. 90% u vlastnickych
celku v zastavéném Uzemi. Jedna se o pfipady, kdy usedlosti, dvory, historicka sidla maji jednotlivé
parcely plné zastavény a napf. vydlaZzdéné dvory nemohou byt uzivany s nizS§im procentem zastavéni.
V pfipadé novych obytnych sidel je situace jina. Zde je stanovena procentuelni zastavénost 35%. U
novych objektt a pozemkul Ize jejich pomér zastavénosti upravovat vhodnym navrhem a velikosti
parcely. Minimalni velikost stavebni parcely v novych zastavitelnych plochach je stanovena na 1000
mZ2. Obéma parametry se reguluje hustota zastavby a predchazi se urbanistickému feseni, které je do
prostfedi venkovské obce nevhodné. Uzemni plan neobsahoval varianty a nebylo nutno posuzovat
rozdilna feSeni s odivodnénim jejich vhodnosti.
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ZDUVODNENI ZASTAVITELNYCH PLOCH:

Obec Z3ajezd je umisténa v blizkosti hlavniho mésta a zarovern spadového mésta Kladna. Tato poloha
dava obci predpoklad pro budouci vystavbu rodinnych dom( v nejbliz§im ¢asovém horizontu. DalSim
predpokladem pro rozvoj stavebni €innosti je skutecnost, Ze zejména sousedni mésto Bustéhrad a
obec StehelCeves jiz v souasné dobé pfijimaji opatfeni k dislednému omezeni vystavby ve svych
katastrech. Zastavitelné plochy v jejich Uzemich dosahly limitni hodnoty. Obec Zajezd ma vyhodnou
polohu, kdy se nachazi v bezprostiedni blizkosti dalnice D7. Dobra dopravni dostupnost umozriuje
snadné spojeni s Prahou a méstem Slany, a to pfedevsim autem, pfipadné autobusem. DalSim
hlediskem je relativné nizka cena pozemku v katastru obce, ktera dosud nevystoupala na hodnoty

v sousednich obcich. Obec Zajezd nepfijima omezujici opatfeni, naopak moznosti vystavby
podporuje. V poslednich letech byly v obci Zajezd vystavény dva nové domy, a jeden je v sou€asnosti
ve vystavbé. Na obci probihaji jednani s dal§imi vlastniky pozemku, ktefi projevili zajem o vystavbu.
S obci jednaji o pfistupovych cestach, napojeni na inzenyrské sité apod. Obec eviduje zajem o
stavebni pozemky v jejim katastru jiz delSi dobu. VSechna tato hlediska jednoznacné svéd¢i o
budoucim rozvoji obce v oblasti vystavby rodinnych domd.

ZASTAVITELNE PLOCHY PREVZATE Z PLATNEHO UP:

Z1.1a,b— SV — plochy smiSené obytné — venkovské

Z celkového rozsahu zastavitelné plochy uvedené v ptvodnim tzemnim planu bylo dosud vyuzito
Uzemi pobliz sidla Buhzdaf, kde je postaven novy rodinny dam. Dal§i pozemek pro rodinny dim je
oddélen geometrickym planem a pfipraven k vystavbé na zakladé stavebniho povoleni. Uzemi je
limitovano trasami VVN 110 kV a trasami VN 22 kV. V ochranném pasmu téchto vedeni nelze
umistovat objekty, ovSem pozemky Ize oplotit a uzivat jako zahrady.

V navrhu UP je pGvodni plocha Z1.1 rozdélena na dvé ¢asti Z1.1a a Z1.1b. Vynechano bylo Gzemi,
které se nachazi pod elektrickym vedenim VVN 110kV a neni vhodné pro bydleni. Vyfazeni této ¢asti
zastavitelné plochy bylo téz pozadavkem hasi¢ského zachranného sboru, ktery nesouhlasi

s vystavbou pod trasami VVN.

Z1.2— SV — plochy smisené obytné — venkovské

Zastavitelna plocha na severu obce se objevuje ve vSech historickych dokumentech pokou$ejicimi se
planovat rozvoj obce. Jedna se jednoznacné o nejvhodnéjsi mista budouciho stavebniho rozvoje.
Lokalita se objevuje na regulaénim planu (studii) z roku 1925 jako vhodna pro rozvoj sidla. Uzemi je
limitovano trasami vodovodu, ktery bude muset byt pfelozen (trasa ECK) nebo respektovan

s umisténim vefejného prostranstvi v jeho trase. Do Uzemi zasahuje téz ochranné pasmo VN 22kV a
trafostanice. Pro vychodni ¢ast plochy je poc€itano s vyuzitim komunikace, ktera dnes prochazi po
severni hrané jezdeckého arealu.

Trasovani vnitini mistni komunikace je pfipustnym vyuzitim funkéniho typu SV.

Z1.3 — VS — plochy smiSené vyrobni

Rozvojova plocha byla pfevzata z platného pivodniho tzemniho planu. Na zakladé namitky

z vefejného projednani a jejiho vyhodnoceni musela byt rozvojova zastavitelna plocha vymezena
v pavodnim celém rozsahu.

Z1.4 — Tl — Plocha technické infrastruktury — COV

V pavodnim Gzemnim planu byla navrzena Cistirna odpadnich vod v blizkosti Bustéhradského potoka.
Jeji pozice byla upravena, aby Iépe vyhovovala terénnim podminkam s moznosti vyuziti gravitaéniho
feSeni kanalizaénich fad. COV je zarover vefejné prospésnou stavbou. K mistu pro COV vede
stavajici u€elova komunikace.

Plocha pro Cistirnu odpadnich vod je umisténa v blizkosti vodniho toku mimo aktivni zénu
zaplavového uzemi Q20. Nachazi se vSak v hranici stoleté vody Q100. Umisténi zcela mimo
zaplavoveé uzemi neumozniuji mistni podminky a poZzadavek na gravitacni feSeni odkanalizovani obce.
Technické FeSeni stavby COV musi vzit v Gvahu hranici Q100 a zajistit odpovidajici stavebni opatieni.

NOVE ZASTAVITELNE PLOCHY UZEMNIHO PLANU:
Z2.1 — SV - Plochy smiSené obytné — venkovské — vymezeni pozemku parc.¢. 571 pro nizkopodlazni
bydleni s moznosti umisténi 1 RD

Pozemek se nachazi uvnitf zastavéného uzemi v sidle Buhzdaf. Pro pozemek budou plati regulativa a
funkéni vyuziti ve shodé s okolni zastavbou.
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Z2.2 — SV — Plochy smiSené obytné — venkovské — vymezeni pozemku parc.€.508 pro nizkopodlazni
bydleni s moznosti vystavby 1 RD

Pozemek navazuje na zastavéné uzemi v sidle Buhzdafr. Priléha k prochazejici komunikaci. Pozemek
je ohrazen a vyuzivan k zahradnickym u€eliim — lesni Skolka. Na vedlejSim pozemku je stavajici
objekt.

Na ¢asti pozemku, ktera se nachazi v zaplavovém tuzemi Q100 je navrzena plocha ZS — zeleri sidelni,
uréena pro zahradu k RD

Z2.3 — SV — Plochy smiSené obytné — venkovské

jedna se o prodlouzeni a zvétSeni vyuzitelnosti stavajicich nemovitosti pfi mistni komunikaci. Stavajici
parcely jsou velice uzké a kromé vlastniho domu pfi silnici neumozriuji realizovat venkovni pobytové
plochy za objekty (dvory, zahrady).

Z2.4 a,b,c — PSz - Plochy ur€ené pro zafizeni ZOOPARKU. Jiz v sou€asné dobé je v obci provozovan
zoopark v nedostacdujicich podminkach, pfitom navstévovan s velkym zajmem. Je cilem vyletl a
Skolnich exkurzi. Rozvoj zooparku v pfiméfené mife (omezeno pfesnymi regulativy) je podporovan i
obci Zajezd. Objekty, vybéhy a voliery budou umistovany v krajiné zplusobem, ktery nenarusi jeji
pfiznivy raz a neznehodnoti celkovou kvalitu Zivotniho prostredi.

ZDUVODNENI UPRAVY PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI V PLOSE PZs

Pfed opakovanym vefejnym projednanim byly pfehodnoceny budouci zaméry uspofadani zooparku
jejich provozovatelem a vznesen pozadavek na moznost umisténi zazemi nejen v ploSe Z2.4.c, ale i
v jinych plochach zooparku. Po zhodnoceni Uzemnich vztahl a vazeb na dal$i koncepce Uzemniho
planu bylo pozadavku vyhovéno. Podminky prostorového usporadani byly upraveny tak, aby zazemi
mohla byt rozmisténa vhodnéji v souladu s optimalnim provozem zooparku i ostatnich jeho Castech.
Celkovy plo$ny rozsah zazemi (celkem 150 m2) byl zachovan.

ZDUVODNENI UPRAVY ZASTAVENOSTI POZEMKU V PLOCHACH SV

Pfed opakovanym vefejnym projednanim byly znovu zhodnoceny pozadavky na hustotu zastavby
v zastavitelnych plochach SV. Spole¢né s povéfenym zastupitelem byla stanovena procentualni
zastavénost pozemku na 35% a taktéz byla stanovena minimalni vyméra stavebni parcely na 1000
mZ2. Oba parametry vhodnéji koriguji strukturu a hustotu venkovské zastavby s ohledem na charakter
obce jako venkovského sidla s nezbytnou proporci zelené v zahradach a vzhledem k charakteru

pavodni historické zastavby ve volnou krajinu a eliminuje nevhodné prehusténi budouci zastavby.

ZDUVODNENI RESENI MiSTNi KOMUNIKACE PODEL SEVERNiI HRANICE AREALU JiZDARNY

V sou¢asné dobé& se jedna o Ugelovou komunikaci, ktera lezi na pozemcich obce. Uzemni plan
navrhuje zménu na mistni komunikaci, a proto je vyznadena v grafické ¢asti jako mistni komunikace
navrzena DM. Tato komunikace zajiStuje prdchodnost Uzemi ze stfedu obce do krajiny a na pozemky
vychodnim smérem. Tato jeji funkce propojeni obce s okolnimi pozemky smérem na vychod nemuze
byt nahrazena jinou stavajici komunikaci, protoZze dal3i propojeni se odehrava az za potokem a
muselo by dojit k jeho zpétnému pFekonani. Z této komunikace by mély byt pfistupné i budouci Casti
zastavitelné plochy Z1.2, které na ni pozemkové navazuji. Vzhledem k tomu, Ze je na pozemcich
obce, jedna se o vhodné feSeni pro budouci pfipojeni nemovitosti a trasovani inZenyrskych siti
spravovanych obci (vefejné osvétleni apod.). Budovani soub&Zné nové mistni komunikace na
soukromych pozemcich v ramci lokality Z1.2 by bylo nekoncep&nim zamérem popirajicim obecni
majetek a jeho ucelné vyuziti.

Pro Gcel uzemniho planu je dulezité zajistit dopravni propojeni ¢asti obce a zajisténi prostupnosti
uzemi. Pfednostné je k tomuto GCelu potfeba vyuzivat plochy a pozemky v majetku a spravé obce.
Vyuziti stavajici komunikace na pozemcich obce je takovym pfipadem.

Vychozi podklady i informace pro navrh uzemniho planu jsou popsany v nasledujicich kapitolach:

l.k1 — CELKOVA CHARAKTERISTIKA UZEMI

Katastralni Uzemi leZi v mirné& zvinéné, ale ptevazné rovinaté krajiné stfednich Cech. Obci Zajezd
protéka Bustéhradsky potok, ktery vytvafi mirné udoli. Zastavba se rozklada na lehce sklonitém jiznim
svahu k potoku. Objekty lezi na obou stranach vodote€e. Svahy udoli potoka jsou pokryty pfevazné
trvale zatravnénymi plochami a skupinami krajinné zelené. Doprovodna krajinna zeleri sleduje témér
celou trasu potoka. V &asti pod obci, u jihovychodniho kraje katastru bylo koryto potoka regulovano,
trasa upravena a postaven novy most. Kolem silnic lll. tfidy jsou vzrostlé aleje.

V jihovychodnim rohu katastru se nalézaji nejrozsahlejsi plochy lesa. Jsou to lesy smiSené s mirnou
prevahou listnatych strom@. Uzemi katastru je pfevazné pokryto obdé&lavanou zemédélskou pldou,
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ktera obemyka témeér celé zastavéné Uuzemi obce. V polich jsou vysazeny pruhy vétrolamd, lesy tzv.
pudoochranné. Do spravniho Uzemi patfi jeSté osada BlhzdaF na zapadni strané katastru. Jedna se o
nékolik staveni podél mistni zpevnéné komunikace a provoz cihelny.

V blizkosti hranic k.. prochazi po sousednich katastrech dalnice Praha — Slany. Zni je obec
dopravné dostupna po silnici I11/00719 a dale po [1I/00720. Na kraji zastavéného Uuzemi obce je
jezdecky klub. V uzemi se nenachazeji jiné arealy zemédeélské velkovyroby.

Katastrem dnes neprochazi 2adna vyznamnéjsi dopravni trasa. Zeleznice se v katastru obce viibec
nenachazi. Celé Uzemi je protkano dalkovymi trasami inzenyrskych siti. Kromé zastavéného uzemi
obce Zajezd a Buhzdar se v katastru nenachazeji jiné skupiny staveb v krajiné nebo samoty. Obec je
ukryta v udoli jinak pfehledné stfedoCeské krajiny. Katastralni uzemi lezi na hranici okresu Kladno a
sousedniho okresu Mélnik.

I1.k2 — VYVOJ A HISTORIE OBCE, URBANISTICKA STRUKTURA

Z historickych pramen( vyplyva, Ze prvni pisemna zprava o existenci osidleni se datuje k roku 1316. V
obci samotné se v8ak nedochovaly stavby a pamétihodnosti, které by dokladaly ranny vyvoj obce ve
stfedovéku.

V misté nazyvaném ,na starém Zajezdé", lezicim na vrchu jizné od sou¢asné obce pry stavala tvrz
nebo hradisté byvalych maijiteldl. Do roku 1620 tj. do bitvy na Bilé Hofe byla obec podle v§eho
majetkem nékterého z ¢eskych panu jako popluzni dvur k velkostatku Stfedokluky. Od roku 1630 se
majitelé ménily — viz. Pamétni kniha obce Zajezda. Robota v obci nebyla, plda byla rozdélena na
jednotlivé usedlosti. Svobodni ob¢ané ji obhospodarovali jako dédiéni najemci a po zruseni roboty

v r.1848 jako skuteéni viastnici.

Nazev obce vznikl udajné takto: V obci staval Zajezdni hostinec slouzici hlavné formanim smérujicich
k Bustéhradskému hradu, k hostinci §lo pouze zajet — zpatky stejnou cestou.

Jelikoz se jedna o nevelkou obec nepfedpokladame, ze zde probihala obdobi prekotného rozvoje
nebo naopak Gtlumu. Spise se jednalo o vystavbu jednotlivych dom(. Pravdépodobné stejné jako
obdobné obce stfednich Cech prozila obec na prelomu 19. a 20. stoleti demograficky zlom a Ubytek
obyvatel umérny své velikosti. Demograficka kfivka poklesu obyvatel ¢eského venkova z po¢atku 20-
tého stoleti se prohloubila zvlasté po 2. svétové valce. V souasné dobé je vyvoj stabilizovan a je
oCekavan mirny rozvoj obce.

Z hlediska stavebniho vyvoje je historicky vyznamna stavba kapli€ky na navsi a objekt byvalé Skoly.

V obci se nachazeji nékteré pavodni statky se zachovanymi obytnymi budovami, dvory a
hospodarskymi objekty.

Z posledniho obdobi je mozno zminit vystavbu bytovek zemédélského druzstva, pfestavbu vepfina na
jizdarnu a chov koni (novy objekt pro vycvik parkurového skakani). Budouci vyvoj je podporovan
zahajenou plynofikaci a vystavbou infrastruktury.

V roce 1925 byl zpracovan regulaéni plan, ktery nastinil mozny budouci stavebni rozvoj. Pro blokovou
vystavbu byly ur€eny pozemky podél pfijezdoveé silnice 111/00720. Tyto velkorysé plany se vSak dodnes
nepodafilo realizovat. Zelen v obci tvofi z nejvétsiho podilu soukroma zelen zahrad a sadd.

I1.k3 — OBYTNA FUNKCE OBCE — BYTOVY FOND

Sidlo plni pfedevSim obytnou funkci. VétSina objektt slouzi k bydleni a soukromé hospodaiské
¢innosti v zahradach a na vlastnich pozemcich. PfevaZuje bydleni v rodinnych domech nad bytovymi
domy. Stav bytového fondu odpovida priimérné stabilni péci vlastniku.

U navrhovanych lokalit pro smiSenou obytnou plochu ma byt na kazdé 2ha zastavitelné plochy
vymezeno verejné prostranstvi o ploSe min. 1000m? (§7 odst. (2) novely ¢.269/2009 Sb. vyhlasky
€.501/2006 Sb.).

I.k4 — OBCANSKA VYBAVENOST

Charakter feSeného Uzemi orientuje jeho obyvatelstvo na vyuZivani ob&anské vybavenosti sidel
vy8Siho vyznamu. Silnym stfediskem, poskytujicim Siroké spektrum sluzeb i nabidku pracovnich
prileZitosti je Bustéhrad nebo Kladno. Nejvice v3ak ob&ané vyuZivaji zna&né blizkosti hlavniho mésta
Prahy, které je velice dobfe dopravné dostupné po dalnici Praha — Slany. Dojezdova vzdalenost je
pFiblizng 20 minut. Zaci dojizdé&ji $kolnim autobusem do nedalekého Bustéhradu, kde se nachazi
matefska i zakladni Skola. V Bustéhradu je také posta. Vyznamnym prvkem ob&anské vybavenosti je
restaurace a klub s omezenou provozni dobou. V obci je prodejna smiSeného zbozi.

V budové obecniho Ufadu je lidova knihovna. Za potokem je vybudovano sportovisté se dvéma
volejbalovymi kurty, détskym hiiSt€ém a novym objektem klubovny. Na navsi je hasi€ska zbrojnice a
opravena kaplicka. Také do vyhledu bude feSené Uzemi pFfevazné orientovano na obc¢anskou
vybavenost sidel vy$8iho vyznamu. Posileni vybavenosti a sluZzeb by mohlo byt spojeno s rozvojem
obytné funkce uzemi.
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I1.k5 — PRUMYSLOVA A ZEMEDELSKA VYROBA

V byvalém zemédélském arealu je chov koni a jizdarna. V arealu cihelny Buhzdar je sklad a prodej
stavebniho materialu. Na kfiZzovatce silnic lll. tfidy se nachazi skladka stavebniho odpadu s recyklaéni
linkou. Jeji provoz bude nadale podporovan, stejné jako chov koni a jezdectvi.

I.k6 — DEMOGRAFIE

Zajezd je mala venkovska obec, ktera zahrnuje kromé sidla Zajezd ma jesté osadu Blhzdar. Pracovni
prilezitosti jsou zejména v Praze a v Kladné. Obci s rozSifenou plsobnosti je Kladno.

Pocet obyvatel k 31.12.2019 134

Vymeéra uzemi 210,6 ha

I1.k7 - PRIRODNi PROSTREDI

Celkovou kvalitu zivotniho prostfedi Ize v feSeném Uzemi hodnotit jako dobrou. Obec lezi v Uzemi
s velmi dobrymi klimatickymi podminkami bez negativnich inverznich jevu.

PFirodni prostfedi ma vysoky podil krajinné zelené v podobé shluku stromU a kefa kolem vodoteéi, na
mezich a rozhranich polnich pozemkU. Bohata krajinna zelen se vyskytuje v riznych formach remizu
a haja.

ZNECISTENI OvzDUSi

V feSeném Uzemi se nevyskytuje zadny velky ani stfedni zdroj zneciStovani ovzdusi. Na znedisténi
ovzdusi Skodlivinami vliv zejména zdroje malé - tzv. plosné znecisténi z lokalnich zdroj, které jsou na
pevna paliva. Jelikoz je po obci rozveden STL plynovod, Ize pfedpokladat postupny pfechod na
vytapéni objektd plynem misto spalovani malo kvalitniho uhli. Obci neprochazi vyrazné frekventovany
dopravni tah. Znecisténi ovzdusi v diisledku motorové dopravy neni registrovano.

HLUK

V obci se nenachazi vyznamny zdroj hluku. Hluk z dopravy neni v obci vyznamny. Zastavénou ¢asti
prochazeji pouze silnice lll. tfid s nizkou dopravni frekvenci. Hlukova kriteria je nutno sledovat pfi
posuzovani pfipravovaného silniéniho koridoru vychodné od obce.

ZELEN

Hlavni tézisté zelené v sidlech tvofi zelefi kolem centralnich prostor a vodnich nadrzi. Vyraznym
prvkem zelené v obci je zelen v zahradach, hlavné vysokokmenna zelen.

Krajinna zelen je pfedevdim vysadba podél silnic a polnich cest. Krajinna zeleri se vyskytuje také
kolem potokUl, struh a v polich v podobé hajki a remizk(. Okolni zemédélské plochy jsou Fidce
osazeny i ovocnymi stromy, které se stavaji pfirozené soucasti Zivotniho prostfedi a pfispivaji k jeho
kvalité. PFfi novych vysadbach povazujeme za vhodné druhy domaciho plvodu: dub letni, lipa
malolista, javor mlécny, jasan ztepily, borovice lesni, olSe ¢erna rizné druhy vrb.

I1.k8 - PAMATKOVA OCHRANA
Prvni pisemna zprava o obci Zajezd pochazi z roku 1316. Historické stavebni pamatky pochazejici z
ranného stfedovéku se bohuzel nedochovaly. V obci je nékolik statkd, které kompozici obytnych a
hospodarskych budov dokladaji stavebni vyvoj typického venkovského sidla minulého stoleti.
Vyznamnym objektem je stavba byvalé Skoly, ve které sidli obecni Ufad a lidova knihovna.
Nejhodnotnéjsi stavbou bude jisté kapli¢ka na centralnim prostoru obce, ktera je v sou¢asné dobé
opravena a vytvafi malebné zakouti stfedoceské obce. V katastralnim Uzemi obce se nenachazeji
objekty pamatkové ochrany nebo kulturni pamatky. Neni zde vyhlaSena ani pamatkova zéna. Zvysené
péce a ochrany si vSak zadaji veSkeré puvodni stavby historickych statk(l véetné hospodarskych
budov. Objekty pamatkové ochrany se nenachazeji ani v sidle Blhzdaf. Vzhledem k absenci
pamatkovych objektd, je tfeba vyZzadovat dodrzovani elementarnich principl kultivovaného stavitelstvi
pfi rekonstrukcich stavajicich staveni, tzn. pouzivani dievénych oken, taSkovych krytin apod.
Pozornost by méla byt vénovana i stavbam a prvkim sakralniho charakteru v intravilanu a extravilanu
— kapli¢ky, kfize, bozi muka, které nejsou zapsany na seznamu nemovitych kulturnich pamatek.
Pfedmétem zajmu obce by meéla byt péCe o vefejnou zelen v obci. Stav objektd a
architektonicka kvalita stavebni ¢innosti, které se ve vysledku projevi na celkovém pulsobeni obce
zalezi do zna¢né miry na osvicenosti a citu majitele nemovitosti. Nastroje uzemniho planu zlstavaji
ve stupni funkce a objemového feseni.

I1.Lk9 - SPORT A REKREACE

V sidle je plocha malého hfisté v blizkosti Bustéhradského potoka, ktera zahrnuje i détské hfisté.
Vyznamnym prvkem krajinné rekreacni aktivity je jizdarna s moznosti vyuZiti okolnich cest.
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I.k10 — DOPRAVA

Sit’ silnic Ill. tfidy nebude ménéna. Vyhodou umisténi obce Zajezd je blizké napojeni na dalnici D7
Praha — Slany nebo pfes Bustéhrad dobra dopravni dostupnost spadového mésta Kladna.

V jezdeckém arealu, po jeho severni strang, je do uzemniho planu zanesena mistni komunikace DM,
ktera byla soucasti mistni komunikacni sité uz v dobach, kdy se zacal budovat pavodni areal vepfina.
Komunikace tehdy prochazela severni stranou podél hranice obce smérem na vychod a
zpristuprfiovala zemédeélské plochy severni a vychodni pozice. Za arealem nadale pokraluje polni
cesta mezi zemédélskymi pozemky k potoku, kde se napojuje na dalSi spojnici k silnici Ill. tfidy.
Dopravni propojeni po této komunikaci povazujeme za dulezity faktor pro zajisténi prostupnosti tzemi.
V Uzemi se nachazi ochranna pasma letisté.

I1.k11- VODNi HOSPODARSTVI

VODNI TOKY A PLOCHY

Bustéhradsky potok je nejdulezitéjSim recipientem Uzemi. Ma stanoveno zaplavové Uzemi a

v koordinaénim vykresu je vyznacena hranice 100 leté vody Q100 a aktivni zény. Plocha zooparku je
ustoupena od potoka na vzdalenost cca 6m, aby umoznila prichod Q100 a také prubéh lokalniho
biokoridoru.

VODOVOD

Obec nema rozveden vefejny vodovod a objekty jsou zasobeny z individualnich zdroji. Vhodnym
feSeni je vybudovani vefejného vodovodniho fadu v obci. Stavajici zasobeni z individualnich zdrojua je
vSak ve vyhovujicim stavu a nova zastavba mize vyuzivat téz individualnich vodnich zdroju.

KANALIZACE

Trvalad absence splaskové kanalizace je divodem navrhu centralni COV v misté u Bus$téhradského
potoka. Jelikoz se jedna o nakladnou investici, je do doby realizace splaskové kanalizaCni sité
povolena likvidace splaskovych vod v domovnich jimkach, domacich COV popt. v tfikomorovych
septicich.

I.Lk12- ENERGETIKA

ELEKTRICKA ENERGIE

Kapacita energetické sité je dostateCna. Nezbytnost novych trafostanic vyhodnoti provozovatel
energetické soustavy v zavislosti na konkrétnim stavebnim zaméru a stavu energetické sité
v okamziku pozadovaného pfipojeni. Trasovani kabelll energetické sité a umistovani energetickych
zafizeni je pfipustnou funkci ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti.

PLYN
Obec je plynofikovana a vybavena rozvodem STL plynovodu. Kapacita plynovodu je dostate¢nd i pro
zasobovani novych zastavitelnych ploch, které mohou byt zasobeny prodlouzenim stavajiciho fadu.

TELEFON

V obci je vybudovana mistni nadzemni telefonni sit zavésnymi kabely na sloupech. Patefni trasy
ulozeny v zemi. Vefejny rozhlas rozveden nadzemnim vedenim.

Radioreléova trasa prochazi od jihovychodu k severozapadu.

VEREJNE OSVETLENI
V obci je rozvedeno vefejné osvétleni. Stavajici vefejné osvétleni - vzdusné vedeni v soub&hu s NN -
prevazné svitidla na sloupech nebo konzolach.

1.k13 - UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

K zajisténi zakladniho prostfedi pro zivé organismy a k udrzeni jejich druhové rozmanitosti byl
zpracovan generel Uzemniho systému ekologické stability (USES). Sougasti USES jsou prvky, které
by mély byt zakladnim &lankem jeho budouci obnovy a rozvoje. Les je ze zak. & 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpist, vyznamnym krajinnym prvkem ktery poziva
v8eobecnou ochranu. Uzemni plan prevzal kostru a prvky USES z platného Gzemniho planu

I1.k14 —-NAVRH RESENI CIVILNi OCHRANY

Dle pozadavku § 20, zakona €. 380/2002 Sb. k pfipravé a provadéni ukoll civilni ochrany, podle § 7
odst. 7 pism. H) zédkona €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému je zpracovan navrh
feSeni civilni ochrany.
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NAVRH RESENI UKRYTi OBYVATELSTVA
Ukryti obyvatel bude feSeno individuelné ve vlastnich objektech v improvizovanych ukrytech.
Obytné objekty v obci maji vlastni sklepni prostory, které jsou vhodné pro budovani ukrytu. U starSich
obyvatel se predpoklada ukryti v sousednich objektech s vétsi kapacitou ukrytu.

Postup praci pri zhotoveni tkrytu:

a) Vyklidit prostor - vynést v8echny nepotiebné véci véetné paliva
- uzavfit pfivody (plyn, voda, topeni)
- uhasit ohen v topném systému apod. do 2hodin

b) Zvysit ochranné vlastnosti ukrytu
- zakryt okna, dvere, vyuzit materiall z domu a okoli
(stavebni material, zemina apod.) do 6hodin
c) Zabezpecit vétrani ukrytu do 10 hodin
d) Vybaveni ukrytu - materialem (baterka apod.)
- potravinami dle poc&tu osob (min. 6l pitné vody na osobu)
do 12 hodin
e) PInéni dalSich ukoll k dovybaveni Ukrytu a jeho zpevnéni

NAVRH MiST VHODNYCH K PRIJMU EVAKUOVANEHO OBYVATELSTVA A JEHO KRATKODOBE
UBYTOVANI

Vhodné prostory jsou v blizkém Bustéhradu, pfipadné v Kladné. Obec nedisponuje
kapacitami pro kratkodobé ubytovani evakuovaného obyvatelstva.

NAVRH RESENI MiST PRO UMISTENI KONCOVYCH PRVKU VAROVANI A VYROZUMENI
Pro umisténi koncovych prvkd varovani a vyrozuméni Ize pouzit sloupy nadzemniho
telefonniho vedeni a sité mistniho rozhlasu. V$e ovladano z objektu obecniho ufadu.

NAVRH RESENI MiSTA PRO PRIPADNE SKLADOVANI MATERIALU HUMANITARN|I POMOCI
Vhodnym objektem jsou skladové prostory v jezdeckém arealu nebo v prostorech obecniho ufadu.

MOZNOSTI VYVEZENIi A USKLADNENI NEBEZPECNYCH LATEK MIMO HRANICE ZASTAVBY
OBCE

Nebezpelné latky Ize skladovat na zemédélskych plochach podél silnic Ill. tfidy mimo zastavéné
Uzemi obce.

CHARAKTERISTIKA A UMISTENI PRIPADNYCH OBJEKTU SKLADUJICICH NEBEZPECNE LATKY
Z HLEDISKA JEJICH DRUHU, POLOHY A VLIVU NA OKOLIi VCETNE VYMEZENi OHROZENYCH
PLOCH

Ve spravnim Uzemi obce Zajezd se nenachazeji objekty a provozy pracujici s nebezpecnymi latkami.

NAVRH MiST PRO PRIPADNOU DEKONTAMINACI OBYVATELSTVA, ZVIRAT, SILNICNICH
VOZIDEL APOD.
Vhodnym mistem muGzou byt plochy pobliz skladky stavebniho odpadu.

NAVRH RESENi NOUZOVEHO ZASOBOVANI OBYVATELSTVA VODOU
Alternativou k dneSnimu stavu, kdy je pitna voda odebirana ze studni a z vodovodniho fadu, bude
umisténi cisteren s pitnou vodou v centru obce.

NAVRH RESENi NOUZOVEHO ZASOBOVANI OBYVATELSTVA ELEKTRICKOU ENERGII
Obec je pfipojena na centralni energetickou soustavu. Alternativni zdroje energie v obci nejsou.
Alternativou je lokalni umistovani zdroji na naftovy pohon apod.

NAVRH PLOCH PRO RESENi BEZODKLADNYCH POHREBNICH SLUZEB
Bezodkladné pohfebni sluzby budou provadény na hibitové v Bustéhradu..

[1.Lk15 — LIMITY VYUZITi UZEMI

Vyuziti izemi je limitovano nasledujicimi limity a ochrannymi pasmy:
Silnice lll. tf. + OP

OP dalnice

Elektrické vedeni 110 kV + OP

Elektrické vedeni 22 kV a trafostanice + OP

Skupinovy vodovod + OP
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Plynovod VVTL, STL + OP

Zaplavové uzemi pro Bustéhradsky potok

Ochranna pasma letisté

USES

Pamatkova z6na v obci vyhlaSena neni. Pasmo hygienické ochrany pro zemédélskou vyrobu se

v katastru nenachazi.

Celé uzemi je situovano v ochranném pasmu leteckych zabezpecovacich zafizeni MO. V tomto uzemi
Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit niZze uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
ministerstva obrany:

Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby):

- vétrnych elektraren

- vySkovych staveb

- venkovniho vedeni VVN a VN

- zakladnovych stanic mobilnich operatort

V tomto vymezeném Uzemi mize byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30m nad
terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

1.k16 — POUZITE ZKRATKY

PUR — Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky
ZUR - Zasady uzemniho rozvoje Stredo&eského kraje
UAP — Gzemné analytické podklady

UP — tzemni plan

USES - Gzemni systém ekologické stability

LBC — lokalni biocentrum

LBK — lokalni biokoridor

COV - ¢gistirna odpadnich vod

[1.k17 — ZVLASTNI ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Celé spravni tzemi je zdjmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych
druht staveb.

Na celém spravnim uzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stano-
viska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy,

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce leti§ 't vSech druhU, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) vcetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladové stanice..)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (nap¥. rozhledny)

V uzemi se nachazi OP leteckych zabezpe&ovacich zafizeni MO.

I.I) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch.

Zastavéné Uzemi obce poskytuje minimalni mozZnosti pro novou zastavbu. Soudasna struktura
zastavby v sidle ma historické jadro podél pribézné komunikace. Zastavba se rozvijela postupné bez
vytvaieni proluk nebo volnych ploch uvnitf zastavéného Uuzemi. Pro zajemce o vystavbu neposkytuje
zastavéné uzemi témeér Zadné rezervy.

Demograficka kfivka skladby obyvatelstva se mirné zvySuje. Obec ma zajem o vytvoreni podminek
pro usidleni mladych obyvatel a proto jsou navrzeny nové zastavitelné plochy po obvodu zastavéného
Uuzemi. Obec ma platny Uzemni plan z roku 2006, ktery feSil moznosti vystavby na zastavitelnych
plochach Sn1,2 a ZPn1. Plochy pro plochy smiSené obytné Sn jsou ¢astecné vyuzity. V sidle Blhzdar
byly postaveny nebo jsou rozestavény k brzkému dokonceni 3 rodinné domy. DalSi 1 rodinny dim (v
plose Z1.1b) ma vydano stavebni povoleni a je pfipraven k zahajeni stavby.

Pro dalSi uvahy o potfebnosti vymezeni novych zastavitelnych ploch je uvedena nasledujici tabulka

demografického vyvoje. Zdrojem jsou uzemné analytické podklady ORP Kladno, jejich 3. aktualizace
zr. 2013.
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VYVOJ POCTU OBYVATEL

2001 2010 2013 2014 2019

111 115 107 110 134

Primérny vék obyvatel v obce je 38-39,9 let.

VYPOCET POTREBY ZASTAVITELNYCH PLOCH
PLOCHY SV — plochy smiSené obytné — venkovské s moznosti vystavby RD

Z1.1a -3RD
Z1.1b -3RD
Z1.2 -7RD
Z21 -2RD
22.2 -1RD
Z2.3 -1RD

17 RD

pocet obyvatel — 17 x 30s/RD = 51 obyvatel

Ve vypoctu musi byt zahrnuta min. 20% rezerva.

Stav obyvatelstva se pohybuje kolem 125 obyvatel. V minulych letech doslo k vyuziti ploch pro 4 RD.
Casové obdobi platnosti sou¢asného Uzemniho planu od roku 2006 je nutno nahlizet i z pohledu
finanéni krize od roku 2008, ktera zapfi€inila rozvaznost a zdrzenlivost v investicich. Jedna se pravé o
obdobi, kdy byly zastavitelné plochy pfipraveny pro vyuziti, ale investi¢ni plany byly pozdrzeny.

Cilem zamér( obce bylo vytvofit podminky pro zvyseni poctu obyvatel cca na 170, tzn. narlst o 45
obyvatel. Pfi zapocteni uzemni rezervy min. 20% tj. 9 obyvatel, je cilovy pfiristek kolem 54 obyvatel.
Tomuto cilovému stavu odpovida navrh zastavitelnych ploch s moznosti vystavby RD.

Il.m) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou rfeSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potreby
jejich vymezeni.

Zaméry nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny v zasadach uzemniho rozvoje, Uzemni plan
nenavrhuje.

Il.Ln) Vyhodnoceni predpokladanych duisledkii navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a na pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

ZEMEDELSKY PUDNi FOND

METODIKA ZPRACOVANI

Navrh vyhodnoceni pfedpokladanych zaborl pldniho fondu je zpracovan v souladu s vyhlaskou
€.271/2019 Sb. o stanoveni postupu k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu platné od
15.11.2019.

ZEMEDELSKY PUDNI FOND - BPEJ ] ]
Podkladem pro vyhodnoceni zabor ZPF byla mapa BPEJ z UAP Kladno (zdroj VUMOP):
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Plochy navrzené k vynéti ze ZPF:

C. Zpusob Celk. Zabor ZPF podle druhu vyuziti (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) Investice do
lokality vyuziti zébor orna ch  vin. zah. ov.s. ttp l. Il. 1. V. V. pudy (ha)
plochy (ha) m.
ZA1.1a Plocha 1,60 1,60 1,60 0
SV+PV
ZA1.1b Plocha SV 0,97 0,97 0,97 0
ZA1.2 Plocha SV 3,74 3,74 1,78 | 1,96 0
ZA1.3 Plocha VS 1,05 1,05 1,05 0
ZA14 Plocha Tl 0,04 0,04 0,04 0
ZA2.1 Plocha SV 0,08 0,08 0,08 0
ZA2.2 Plocha 0,08 0,08 | 0,08 0
SV+ZS
ZA2.3 Plocha SV 0,28 0,08 0,20 0,28 0
ZA2.4 a Plocha PSz Neni
ZPF
ZA24b | PlochaPSz | 0,46 0,46 0,25 0,21
ZA24c | PlochaPSz | 2,14 2,14 0,52 1,62 0
Zabor ZPF celkem 10,44 10,08 0,08 0,28 267 558 0,08 2,11 0
ZABORY ZPF CELKEM: 10,44 HA
Bilance zabort podle zplsobu vyuZiti:
ZpUsob vyuziti plochy Celk.zabor(ha)
SV-Plochy smiSené obytné-venkovské 6,75
VS — Plochy smi$ené vyrobni 1,05
TI — Plochy technické infrastruktury 0,04
PSz — Plochy specifické - zoopark 2,60
Zabor ZPF celkem 10,44
ODUVODNENI:
Ve spravnim Uzemi obce Zajezd jsou navrhovany zabory ZPF na pudach s I, Il. a IV. tfidou ochrany.

Sidlo je obklopeno nejvysSimi tfidami zejména ze severu a ze zapadu, které jsou zaroven
nejperspektivnéjSimi rozvojovymi sméry. Pro plnohodnotny rozvoj obce neni mozné navrhnout
zastavitelné plochy na putdach s nizsi tfidou ochrany. Plochy Z1.1, Z1.2 a Z1.3, které svym ploSnym
zaborem nejvice zasahuji do pud s vysokou bonitou, jsou pfevzaté z platného Uzemniho planu.
Pavodni uzemni plan byl fadné projednan a rozsah zabor( na téchto plochach odsouhlasen.

Nad ramec téchto ploch jsou pfidany pouze 3 lokality za uc¢elem rozvoje bydleni:

Z2.1 — plochy navazujici na zastavéné uzemi sidla Buhzdar s Ill. tfidou ochrany.

Z2.2 — plochy na severu sidla Buhzdar s I. tfidou ochrany. Na ploSe je v sou¢asné dobé lesni Skolka
s jednim zdénym objektem. Vlastnik zamys$li vybudovat na pozemku stavbu rodinného domu.
Pozemek je obklopen komunikaci ze dvou stran a navazuje na zastavéné uzemi.

Z2.3 - jedné se o prodlouzeni a zvétSeni vyuZitelnosti stavajicich nemovitosti pfi mistni komunikaci.
Stavajici parcely jsou velice uzké a kromé vlastniho domu pfi silnici neumoZriuji realizovat venkovni
pobytové plochy za objekty (dvory, zahrady).

Z2.4 ab,c — plochy uréené pro zafizeni ZOOPARKU. Jiz v sou€asné dobé je v obci provozovan
zoopark v nedostacujicich podminkach, pfitom navstévovan s velkym zajmem. Je cilem vyletl a
Skolnich exkurzi. Rozvoj zooparku v pfiméfené mife (omezeno pfesnymi regulativy) je podporovan i
obci Zajezd. Objekty, vybéhy a voliery budou umistovany v krajiné zplsobem, ktery nenarusi jeji
pfiznivy raz a neznehodnoti celkovou kvalitu zivotniho prostredi.

VSechny lokality pfiléhaji k hranici zastavéného uzemi.
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Navrzenymi zabory nedojde k naruseni zemédeélskych hospodarskych celkll a zplsobu péce o kulturni
zemédeélskou krajinu. Nedojde k nevhodné fragmentaci zemédélskych jednotek a bude zachovana
celkova prostupnost uzemi v&etné systému cestni sité v krajiné.

MELIOROVANE PLOCHY

Dle uzemné analytickych podkladu jsou v Uzemi provedena opatfeni pro zurodnéni zemédélskych
ploch — meliorace. Vyhodnoceni zabor ZPF obsahuje Udaj o zaboru ploch s investicemi do pldy.

UDAJE O AREALECH A OBJEKTECH ZEMEDELSKE PRVOVYROBY

V byvalém zemédélském arealu je dnes umistén chov koni.

UDAJE O USPORADANI ZPF v UZEMI

Komplexni pozemkové Upravy v obci Zajezd neprobihaji. Byla provedena digitalizace katastru.

Pozemky uréené k pInéni funkce lesa

V navrhu UP je chranéna hranice lesa a PUPFL. V feSeném Uzemi se nachazeji lesni komplexi v jizni
a severni ¢asti uzemi. Les je ze zak. €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich
predpis(, vyznamnym krajinnym prvkem, ktery poziva véeobecnou ochranu.

Zabor PUPFL neni navrzen

Il.o) Vysledek prezkoumani souladu navrhu uzemniho planu Zajezd podle § 53
odst. 4 a 5 stavebniho zakona.

Kapitola zpracovana porizovatelem v samostatném dokumentu.

‘ Il.p) Navrh na rozhodnuti o uplatnénych namitkach.

Kapitola zpracovana pofizovatelem v samostatném dokumentu.

\ Il.q) Vyhodnoceni uplatnénych pripominek.

Kapitola zpracovana pofizovatelem v samostatném dokumentu.

Il.r) Udaje o poétu listli odivodnéni uzemniho planu a poétu vykresa grafické
casti odlivodnéni

1. Dokumentace oddvodnéni uzemniho planu obsahuje v originalnim vyhotoveni 16 listd textove
Césti (strany 3 az 18).
2. Graficka ¢ast odivodnéni tzemniho planu obsahuje celkem 3 vykresy.

II/1 Koordina&ni vykres 1: 5000
11/2 Vykres predpokladanych zabora ptdniho fondu 1: 5000
11/3 Vykres SirSich vztahu 1: 50000
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